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MARSEILLE

— wwwmarseille. fr —

Le Maire
Ancien Ministre
Vice-président honoraire du Sénat

Arrété N° 2019 04452 VDM

SDI 19/326 - ARRETE DE PERIL GRAVE ET IMMINENT - 9 BOULEVARD BATTALA - 13003
MARSEILLE - 203813 D0061

Nous, Maire de Marseille,

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment I’article L 2131.1,

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment les articles L 511.1 a L 511.6 ainsi que
les articles L. 521.1 a L 521.4, (Annexe 1)

Vu les articles R 511.1 a R 511. 5 du code de la construction et de I'habitation,

Vu I'article R 556.1 du code de justice administrative,

Vu l'arrété de délégation de fonction consentie par le Maire n°14/252/SG du 14 avril 2014, a
Monsieur Ruas en matiére notamment de Police des Immeubles menag¢ant ruine et d’insécurité des
équipements communs des immeubles collectifs a usage principal d’habitation,

Vu le rapport de visite du 11 décembre 2019 de Monsieur Joél HOVSEPIAN, expert désigné par
ordonnance de Madame le Président du Tribunal Administratif de Marseille sur notre requéte,

Considérant 1’immeuble sis 9, boulevard Battala - 13003 MARSEILLE, référence cadastrale n°®
203813 DO0061, Quartier Saint Mauront, appartenant, selon nos informations a ce jour, en toute
propriété |

ou a ses ayants droit,

Considérant le courrier d’avertissement adressé le 9 décembre 2019 au propriétaire, domicilié 9,
boulevard Battala - 13003 MARSEILLE,

Considérant le rapport susvisé, reconnaissant 1’état de péril grave et imminent et constatant les
pathologies suivantes :

Facade sur boulevard Battala :

- Nombreuses fissures,

- Des portions de fagades sont dégradées,

- Présence de nombreuses pousses de végétation sur la facade et le chéneau,

Facade sur la cour arriére :

- Le pied de facade est fortement dégradé,

- Soupirail de la cave sans hors d’eau ni hors d’air,

- Nombreuses fissures,

- Dégradation des appuis de fenétre au premier étage,

- Vitrage d’une fenétre manquant au premier étage,

- Vitrage d’une baie en partie basse brisé au rez-de-chaussée,
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Volée d’escalier :
- Les volées de marches présentent d’importantes dégradations,

- Les murs présentent de nombreuses fissures, dégradations et des traces d’humidité,
- Danger relatif a I’installation électrique susceptible de générer un départ
d’mcendie,

Cour arriere :
- Le sol est déformé et présente des traces de fleche,

Considérant le rapport susvisé, face a 1’évolution des désordres constructifs relatifs a cet immeuble,
préconisant les mesures suivantes afin d’assurer la sécurité des occupants et du public :

- Evacuer I’immeuble,

- Condamner I’acces a I'immeuble,

- Condamner le gaz et I’eau,

- Confier une mission de maitrise d’ceuvre a un bureau d’études concernant cet
immeuble afin de faire réaliser des sondages et vérifier la structure et définir des
mesures visant a rétablir la stabilité et la sécurité de I'immeuble notamment en ce
qui concerne le pied de facade dégradeé,

- Faire vérifier les planchers de I’ensemble des appartements de I’'immeuble par un
homme de I’art ou un bureau d’études,

- Faire vérifier les poutraisons de 1’ensemble de I’immeuble,

- Faire vérifier la toiture de I’immeuble par un homme de I’art ou un bureau d’études
et rechercher les éventuelles infiltrations,

- Pour des raisons de sécurité, aucune intervention ne devra étre réalisée avant les
conclusions du bureau d’études structure désigné,

- La réintégration de I’immeuble ne pourra intervenir avant la validation des travaux
de sécurisation par un organisme agrée ou un bureau d’études attestant que les
travaux réalisés ont permis de lever le risque constaté et la main levée de 1’arrété de
péril.

Considérant que, dans le cadre de I'application de I'article L511-3 du Code de la Construction et de
I'Habitation, le maire ne peut ordonner que les mesures provisoires nécessaires pour garantir la
sécurite.

ARRETONS

Article 1 L’immeuble sis 9, boulevard Battala - 13003 MARSEILLE est interdit a toute
occupation et utilisation.

Les fluides (eau, gaz ¢électricité¢) de cet immeuble interdit d’occupation et
d’utilisation doivent étre neutralisés.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande du propriétaire afin que celui-ci
puisse réaliser les travaux demandés. Néanmoins, il devra s'assurer sous sa seule
responsabilité que la colonne montante soit dissociée de I'alimentation générale
afin que le compteur général n' alimente plus les appartements.

Article 2 L’acceés a I'immeuble interdit doit étre immédiatement neutralisé par tous les
moyens que jugera utiles le propriétaire. Cet acceés ne sera réservé qu’aux seuls
experts et professionnels chargés de la mise en sécurité.
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Article 3 Sur le rapport d'un homme de I’art (Architecte, Ingénieur, Bureau d'Etude
Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite mise en ceuvre des actions
prescrites par la commune sur la base du rapport d'expertise sus visé, le Maire
prendra acte de la réalisation des travaux de mise en sécurité.

La mainlevée du présent arrété ne sera prononcée qu’apres réalisation des travaux
mettant fin durablement au péril.

Article 4 A défaut par le propriétaire ou ses ayants droit de respecter les injonctions du
présent arrété dans les délais prescrits, la commune pourra procéder d’office a la
réalisation desdits travaux, a ses frais.

La créance résultant de ces travaux étant récupérable comme en matiere de
contributions directes.

Article 5 Le propriétaire doit prendre immeédiatement a sa charge 1’hébergement des
locataires, et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, apres respect des injonctions
imparties par le présent arrété. A défaut, pour le propriétaire d’avoir assuré cet
hébergement provisoire (ou le relogement définitif), celui-ci sera assumé par la
Ville de Marseille, a ses frais.

Article 6 Le propriétaire doit informer immédiatement la Direction de la Prévention et de
la Gestion des Risques, sis 40, avenue Roger Salengro - 13233 MARSEILLE
CEDEX 20 (tél: 04 91 55 40 79 et mail suivi-hebergement@marseille fr) des
offres d’hébergement faites aux locataires et des dates prévues d'occupation de ces
logements temporaires (date d'entrée et durée prévisionnelle).

Article 7 Le présent arrété sera notifié sous pli contre signature propriétaire de I’'immeuble
pris en la personne de

Celui-ci le transmettra aux occupants des appartements interdits d’occupation.
Article 8 Le présent arrété sera affiché en mairie de secteur et sur la porte de I’immeuble.

Article 9 Le présent arrété sera transmis a la Présidente de la Métropole Aix Marseille
Provence, Direction de la Voirie, au Bataillon de Marins Pompiers, aux
organismes payeurs des aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds
de solidarité pour le logement du lieu de situation de I’immeuble.

Article 10 Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'exécution du présent arrété.

Article 11 Pour faire appliquer I'interdiction prévue a l'article 1 du présent arrété, la Ville de
Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au concours de la force publique.
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Article 12 Le présent arrété peut faire 1’objet de recours devirr—rc—rrroummar—rrarmmrstran s
dans un délai de 2 mois a compter de sa notification.

Julien RUAS

Monsieur 1'Adjoint délégué au Bataillon de
Marins-Pompiers et a la Prévention et la
Gestion des Risques Urbains

Signé le : 3 janvier 2020
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suivant I'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.
Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de I'article 1724 du code civil.
TI1.-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent
de plein droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la
résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de T'article L. 521-3-2.
Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont
des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 87

I.-Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L.
511-3 ou de l'article L. 129-3, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son cofit est mis a la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de T'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement
suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a
I'insalubrité. A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de I'exploitant, le cofit de I'hébergement est mis a sa charge.

II.-Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant
est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a 'occupant de l'offre d'un logement correspondant a
ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal a trois mois de
son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article
1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 87

I.-Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 ou de l'article L.
129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le
relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II.-Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24,
L.1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
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