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La Maire

Arrété N° 2020 02457 VDM

SDI 19/036 - ARRETE DE MAIN-LEVEE - 19 RUE LONGUE DES CAPUCINS - 13001 - 201803
A0123

Nous, Maire de Marseille,

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment I’article L.2131-1

Vu les articles L.511.1 a L.511.6 ainsi que les articles ..521.1 a L.521.4 du code de la construction
et de I'habitation,

Vu les articles R.511.1 a R.511.11 du code de la construction et de 1'habitation,

Vu I'article R.556-1 du code de justice administrative,

Vu I'arreté de délégation de fonction consentie par Madame la Maire n°2020 01336 VDM du 20
juillet 2020, a Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte contre
I'habitat indigne,

Vu l'arrété de péril imminent n°2019 00569 VDM signé en date du 18 février 2019, qui interdit
pour raison de sécurité 1'occupation des appartements des 1% 2° 3¢ 4° étages de I’immeuble sis 19,
rue Longue des Capucins - 13001 MARSEILLE,

Vu l'arrété de main-levée partielle n°2019 04020 VDM signé en date du 22 novembre 2019, qui
autorise 1’occupation et 1’utilisation des appartements des 17 2° 3¢ étages de I'immeuble sis 19, rue
Longue des Capucins - 13001 MARSEILLE,

Vu l’attestation établie le 12 octobre 2020, par I’entreprise SARL BADIS (534 349 873 RCS
AVIGNON), représentée par Monsieur BOUAOUD Kader, domiciliée Chemin de la Gourre d’Aure,
les Prés Verts — 84120 PERTUIS,

Considérant le gestionnaire de 1’immeuble pris en la personne du ||| GG

Considérant qu’il ressort de I’attestation de D’entreprise SARL BADIS, que les travaux de
réparations définitifs ont été réalisés.

Considérant que la visite des services municipaux, en date du 08 octobre 2020 a permis de constater
la réalisation des travaux mettant fin a tout péril.

ARRETONS

Article 1 Il est pris acte de la réalisation des travaux de réparation définitifs attestés le 12
octobre 2020 par ’entreprise SARL BADIS, dans I’'immeuble sis 19, rue Longue
des Capucins - 13001 MARSEILLE, parcelle cadastrée n°201803 A0123, quartier
Noailles, appartient, selon nos informations a ce jour, en toute propriété¢ a | NN
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Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Article 6
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La mainlevée de I’arrété de péril imminent n°2019 00569 VDM signé en date du
18 février 2019 est prononceée.

L’accés a I’ensemble de I'tmmeuble sis 19, rue Longue des Capucins - 13001
MARSEILLE est de nouveau autorisé.

Les fluides de cet immeuble autorisé peuvent étre rétablis.

A compter de la notification du présent arrété, I’immeuble peut a nouveau étre
utilisé aux fins d’habitation. Les loyers ou indemnités d’occupation seront a
nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suivra la notification et/ou
I’affichage du présent arrété.

Le présent arrété sera notifié sous pli contre signature au propriétaire et au
gestionnaire de I’immeuble tel que mentionné a I’article 1.

Le présent arrété est affiché en mairie de secteur ainsi que sur la facade de
I’immeuble.

Il sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du Département des bouches-du Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, a la Ville de Marseille, aux organismes payeurs des
aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le
logement du lieu de situation de I’immeuble.

Monsieur le Directeur Geénéral des Services et Monsieur le Directeur

Départemental de la Sécurité Publique sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'exécution du présent arrété.
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Article 7 Le présent arrété peut faire I’objet, dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire 1’objet de recours devant le Tribunal Administratif
dans un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux
mois a partir de la réponse de I’administration si un recours administratif a été

déposé au préalable.

Patrick AMICO

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I’habitat indigne

Signé le : 20 octobre 2020
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ANNEXE 1
Articles du Code de la Construction et de I’Habitation relatifs 4 la procédure de péril

Article 1.511-1

Modifié par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 4 JORF 16 décembre 2005

Le maire peut prescrire la réparation ou la démolition des murs, batiments ou édifices quelconques lorsqu'ils menacent ruine et qu'ils pourraient, par leur
effondrement, compromettre la sécurité ou lorsque, dune facon générale, ils n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au maintien de la sécurité
publique, dans les conditions prévues a l'article L. 511-2. Toutefois, si leur état fait courir un péril imminent, le maire ordonne préalablement les mesures
provisoires indispensables pour écarter ce péril, dans les conditions prévues a l'article L. 511-3.

11 peut faire procéder a toutes visites qui Iui paraitront utiles a l'effet de vérifier I'état de solidité de tout mur, batiment et édifice.

Toute personne ayant connaissance de faits révélant I'insécurité d'un immeuble est tenue de signaler ces faits au maire, qui peut recourir a la procédure des
articles ci-aprés.

Article 1.511-1-1

Modifié par Ordonnance n°2010-638 du 10 juin 2010 - art. 13

Tout arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 est notifié aux propriétaires et aux titulaires de droits réels immobiliers sur les locaux, tels qu'ils
figurent au fichier immobilier. Il est également notifié, pour autant qu'ils sont connus, aux titulaires de parts donnant droit a l'attribution ou a la jouissance en
propriété des locaux, aux occupants et, si I'immeuble est 4 usage total ou partiel d'hébergement, a l'exploitant. Lorsque les travaux prescrits ne concernent que
les parties communes d'un immeuble en copropriété, la notification aux copropriétaires est valablement faite au seul syndicat de la copropriété.

A defaut de connaitre l'adresse actuelle des personnes visées au premier alinéa ou de pouvoir les identifier, la notification les concernant est valablement
effectuée par affichage a la mairie de la commune ou, a Paris, Marseille et Lyon, de l'arrondissement ot est situé I'immeuble ainsi que par affichage sur la
facade de I'immeuble.

Cet arrété reproduit le premier alinéa de 'article L. 521-2.

A la demande du maire, I'arrété prescrivant la réparation ou la démolition de I'immeuble menacant ruine est publié au fichier immobilier ou au livre foncier
dont dépend I'immeuble pour chacun des locaux aux frais du propriétaire.

Article 1.511-2

Modifié par Ordonnance n°2019-738 du 17 juillet 2019 - art. 4

I. — Le maire, par un arrété de péril pris a l'issue d'une procédure contradictoire dont les modalités sont définies par décret en Conseil d'Etat, met le
propriétaire de I'immeuble menacant ruine, et le cas échéant les personnes mentionnées au premier alinéa de l'article L. 511-1-1, en demeure de faire dans un
délai déterminé, selon le cas, les réparations nécessaires pour mettre fin durablement au péril ou les travaux de démolition, ainsi que, s'il y a lieu, de prendre
les mesures indispensables pour préserver les batiments contigus.

L'arrété de péril précise également que, a l'expiration du délai fixé, en cas de non-exécution des réparations, travaux et mesures prescrits, le propriétaire est
redevable du paiement d'une astreinte par jour de retard dans les conditions prévues au IV du présent article.

Si I'état du batiment, ou d'une de ses parties, ne permet pas de garantir la sécurité des occupants, le maire peut assortir l'arrété de péril dune interdiction
d'habiter et d'utiliser les lieux qui peut étre temporaire ou définitive. Les dispositions des articles L. 521-1 4 L. 521-4 sont alors applicables.

Cet arrété précise la date d'effet de l'interdiction, qui ne peut étre fixée au-dela d'un an si l'interdiction est définitive, ainsi que la date a laquelle le propriétaire
ou l'exploitant des locaux d'hébergement doit avoir informeé le maire de l'offre d'hébergement ou de relogement qu'il a faite aux occupants en application de
l'article L. 521-3-1.

II. — La personne tenue d'exécuter les mesures prescrites par l'arrété de péril peut se libérer de son obligation par la conclusion d'un bail a réhabilitation. Elle
peut également conclure un bail emphytéotique ou un contrat de vente moyennant paiement d'une rente viagére, a charge pour les preneurs ou débirentiers
d'exécuter les travaux prescrits et d'assurer, le cas échéant, I'hébergement des occupants. Les parties peuvent convenir que l'occupant restera dans les lieux
lorsqu'il les occupait a la date de l'arrété de péril.

III. — Sur le rapport d'un homme de l'art, le maire constate la réalisation des travaux prescrits ainsi que leur date d'achévement et prononce la mainlevée de
l'arrété de peéril et, le cas échéant, de l'interdiction d'habiter et d'utiliser les lieux.

L'arrété du maire est publié au fichier immobilier ou au livre foncier dont dépend I'immeuble pour chacun des locaux, a la diligence du propriétaire et a ses
frais.

IV. — A l'expiration du délai fixé dans l'arrété de péril prévu au I, si les réparations, mesures et travaux prescrits n'ont pas été réalisés, le propriétaire
défaillant est redevable d'une astreinte d'un montant maximal de 500 € par jour de retard. Lorsque le batiment menacant ruine est a usage d'habitation, le
montant maximal de 'astreinte est porté a 1 000 € par jour de retard. L'astreinte est prononcée par arrété du maire.

Son montant est modulé en tenant compte de 'ampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exécution.

Si les mesures prescrites concernent un établissement recevant du public aux fins d'hébergement, l'arrété prononcant l'astreinte est notifié au propriétaire de
I'immeuble et a I'exploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de l'astreinte.

Lorsque l'arrété de péril concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble soumis & la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis, 'astreinte est appliquée dans les conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indivision, l'astreinte est appliquée dans les conditions fixées a l'article L. 541-2-1.

L'astreinte court a compter de la date de notification de l'arrété la prononcant et jusqu'a la compléte exécution des travaux prescrits. Le recouvrement des
sommes est engagé par trimestre échu.

Le maire peut, lors de la liquidation trimestrielle de l'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son produit si le redevable établit que la non-
exécution de l'intégralité de ses obligations est due a des circonstances qui ne sont pas de son fait.

Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérieur au montant de l'amende prévue au I de l'article L. 511-6.

L'astreinte est recouvrée, dans les conditions prévues par les dispositions relatives aux produits communaux, au bénéfice de la commune sur le territoire de
laquelle est implanté l'immeuble ayant fait l'objet de l'arrété. Dans le cas on l'arrété a été pris par le président dun établissement public de coopération
intercommunale en application de l'article L. 5211-9-2 du code général des collectivités territoriales, l'astreinte est recouvrée au bénéfice de I'établissement
public concerné.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale de liquider le produit de l'astreinte, de dresser
I'état nécessaire a son recouvrement et de la faire parvenir au représentant de I'Etat dans le département dans le mois qui suit la demande émanant de ce
dernier, la créance est liquidée et recouvrée par I'Etat. Aprés prélévement de 4 % pour frais de recouvrement, les sommes percues sont versées au budget de
I'Agence nationale de I'habitat.
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d'office par le maire des m
e l'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, le montant
. Il est recouvré comme en matiére de contributions directes et garanti par les
1aL. 541-6 du présent code.

et en demeure le propriétaire de procéder a cette exécution dans un délai qu'il
¢ dans le délai imparti par la mise en demeure, le maire, par décision motivée,
nolition prescrite sur jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon

meuble en copropriété résulte de la défaillance de certains copropriétaires, sur
jommes exigibles a la date votée par l'assemblée générale des copropriétaires ;
sommes par elle versées.

ouvoirs d'exécution d'office qui lui sont reconnus, elle agit en lieu et place des

yublique sont applicables.
par le préfet de police, sous réserve des dispositions de l'article L. 511-7.
let 2019, ces dispositions s'appliguent aux demandes introduites d compter du

lécembre 2005 en vigueur le 1er octobre 2006
, demande a la juridiction administrative compétente la nomination d'un expert
ents, dresse constat de 1'état des batiments mitoyens et propose des mesures de

: maire ordonne les mesures provisoires nécessaires pour garantir la sécurité,
le maire les fait exécuter d'office. En ce cas, le maire agit en lieu et place des
ment au péril, le maire, sur le rapport d'un homme de l'art, prend acte de leur

ans les conditions prévues a l'article L. 511-2.

aux propriétaires ou copropriétaires défaillants, en application des dispositions
ibutions directes. Si 'immeuble reléve du statut de la copropriété, le titre de
e emaaamann s oeaenm m = aarm e e m o= re ae neemmmes e == —eeemw ~J1E 1] €8T rEdEVable.
Lorsque la commune s'est substituée a certains copropriétaires défaillants, le montant de la créance due par ceux-ci est majoré de celui des intéréts moratoires
calculés au taux d'intérét légal, & compter de la date de notification par le maire de la décision de substitution aux copropriétaires défaillants.

Article 1.511-4-1

Modifié par Ordonnance n°2019-738 du 17 juillet 2019 - art. 4

Le maire peut prescrire la réparation ou la démolition des monuments funéraires lorsqu'ils menacent ruine et qu'ils pourraient, par leur effondrement,
compromettre la sécurité ou lorsque, dune facon générale, ils n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au maintien de la sécurité publique.

Toute personne ayant connaissance de faits révélant l'insécurité dun monument funéraire est tenue de signaler ces faits au maire, qui peut recourir a la
procédure prévue aux alinéas suivants.

Le maire, a I'issue d'une procédure contradictoire dont les modalités sont définies par décret, met les personnes titulaires de la concession en demeure de faire,
dans un délai déterminé, les réparations nécessaires pour mettre fin durablement au danger ou les travaux de démolition, ainsi que, s'il y a lien, de prendre les
mesures indispensables pour préserver les monuments mitoyens.

L'arrété pris en application de l'alinéa précédent est notifié aux personnes titulaires de la concession. A défaut de connaitre l'adresse actuelle de ces personnes
ou de pouvoir les identifier, la notification les concernant est valablement effectuée par affichage 4 la mairie de la commune on est situé le cimetiére ainsi que
par affichage au cimetiére.

Sur le rapport dun homme de l'art ou des services techniques compétents, le maire constate la réalisation des travaux prescrits ainsi que leur date
d'achévement et prononce la mainlevée de l'arrété.

Lorsque l'arrété n'a pas été exécuté dans le délai fixé, le maire met en demeure les personnes titulaires de la concession d'y procéder dans le délai qu'il fixe et
qui ne peut étre inférieur 4 un mois.

A defaut de réalisation des travaux dans le délai imparti, le maire, par décision motivée, fait procéder d'office a leur exécution. Il peut également faire
procéder a la démolition prescrite, sur jugement du président du tribunal judiciaire statnant selon la procédure acceélérée au fond, rendue a sa demande.
Lorsque la commune se substitue aux personnes titulaires de la concession défaillantes et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui Iui sont reconnus,
elle agit en leur lieu et place, pour leur compte et a leurs frais.

Les frais de toute nature, avancés par la commune lorsqu'elle s'est substituée aux personnes titulaires de la concession défaillantes, sont recouvrés comme en
matiére de contributions directes.

NOTA : Conformément a l'article 30 de l'ordonnance n® 2019-738 du 17 juillet 2019, ces dispositions s'appliquent aux demandes introduites d compter du
Ter janvier 2020.

Article 1.511-5

Modifié par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 6 JORF 16 décembre 2005

Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive ou temporaire d'habiter ou d'utiliser ou lorsque les travaux nécessaires pour remédier au danger
les rendent temporairement inhabitables, le propriétaire est tenu d'assurer le relogement ou 1'hébergement des occupants dans les conditions prévues aux
articles L. 521-1 a L. 521-3.

Les contrats 4 usage d'habitation en cours a la date de l'arrété de péril sont soumis aux régles définies a l'article L. 521-2.
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